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STADTEBAUFORDERUNG



STADTEBAUFORDERUNG / BESTEHENDE KONZEPTE

N
M ., Kirchenlamitz

- u‘"f Stadtebauliches
“‘E RN Entwicklungskonzept
Gestaltungsfibel AR RO

Stadt Kirchenlamitz

Gestaltungsfibel, 2005 ISEK, 2012

] 114

Interkommunales wohnungswirtschaftliches Konzept

fiir die Kommunen

Schwarzenbach a. d. Saale, Kirchenlamitz, Marktleuthen und Réslau
im Nirdlichen Fichtelgehirge (Oberfranken)

UmhauStadt .

Wohn.wirtschaftl. Konzept, 2011
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STADTEBAUFORDERUNG / SANIERUNGSGEBIET ORTSKERN AUS 1995
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WAS SIND VU?
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VU / INHALTE

)
L]

Monitoring der alten Vorbereitenden Untersuchungen
Grundlagenermittlung zu sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnissen und Zusammenhangen
Abstimmung mit Zielen ISEK, IDEK und weiteren Konzepten bzw. Mallnahmen

SWOT-Analyse (mit Text und Grafik)

SR

Katalog und Nachweis der stadtebaulichen Missstande und Begrindung der Erforderlichkeit von
Sanierungsmaflnahmen und des offentlichen Interesses an der Sanierung

Ziele und Zweck der Sanierung

bei Bedarf raumliche Schwerpunkte mit skizzenhaften Losungsvorschlagen

Stadtebaulicher Rahmenplan mit Legende in geeignetem Detaillierungsgrad

© ® N o

Mallnahmenplan
10. Kosten- und Finanzierungsubersicht (nach § 149 BauGB)
1. Vorschlag und Abgrenzung eines formlich festzulegenden Sanierungsgebiets und Verfahrenswahl mit

Begrundung
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ANALYSE



ANALYSE / SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchenlamitz
wurde durch den Bau der Eisenbahn
mallgeblich beeinflusst. Die Ansiedlung von

Granitsteinbrichen in der Nahe des Ortes L s’x . ‘ Iy, NC A ot ‘/\ /;;P‘“

sowie einer Porzellanfabrik sorgten im 19. ‘ ;“‘A " ¢ i S ;&?‘:‘\/‘Q . >

sowie im 20. Jahrhundert fir Aufschwung. "‘ ,.\( 3¢ T il g

Die Insolvenzen der beide Sparten . A Xy e 9\ g SAEETN m.r
bedienenden Betriebe stellte bis zur y & R "u -'_
Jahrtausenden eine Zasur in der Bt

Stadtentwicklung dar. Dennoch pragen diese
bis heute die Identitat und das
gesellschaftliche Bild der Stadt, die im
Verbund heute als erweitertes Unterzentrum

fungiert.
L
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Wohnen Sport-/Freizeitflache Wald
Gewerbe ] Landwirtschaft Gewasser
[ ] Mischnutzung Grinland / Landschaft
Wohnen / Nebengebaude Bl Offentliche Nutzung
Gewerbe

Mischnutzung
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ANALYSE / OFFENTLICHER RAUM UND ORTSBILD

Die Einbettung der Stadt Kirchenlamitz in
den Naturraum des Fichtelgebirges zeichnen
eine starke Verbindung zum ausgepragten
Landschaftsraum. Die offentlichen Raume
und Platze in der Stadt selbst weisen
aullerhalb der beiden Parkanlagen hingegen
weniger Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat auf. Im Wohnumfeld der
Siedlungsbereiche zeigt sich ein
ambivalentes Bild, Gestaltungspotenziale
und Sanierungsbedarfe im offentlichen Raum
stehen einher. Jedoch sind es auch die
kleinraumigen Entwicklungsmoglichkeiten,
die sowohl der grofiraumigen Einbettung in
die Natur als auch Klimaschutzzielen gerecht
werden konnen.

| ©©

Naturraumachsen/-eingdnge

Sport- und Freizeitflachen
Zentrale Orte/Platze
StralRenraum/Raumwahrnehmung

Oberflachenschaden

Unzureichende Barrierefreiheit
Gewasser
Wald

Wiesen und landwirtschaftliche Flachen
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Die Stadt Kirchenlamitz besitzt eine leicht
rucklaufige Bevolkerungsentwicklung. Der
demographische Wandel bedingt auch hier
eine tendenzielle Uberalterung der
Gesellschaft. Die Ortsplanung und lokalen
Akteur*innen werden auf die
gesellschaftlichen Veranderungen
kontinuierlich reagieren mussen.
Demgegeniber bietet die Stadt ein
attraktives Wohnangebot im Naturpark
Fichtelgebirge sowie ein vielseitiges

Angebot aus Vereinen und Veranstaltungen.

Einwohner

Einwohner
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ANALYSE / BEVOLKERUNG, SOZIALE INFRASTRUKTUR UND LEBENSUMFELD
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ANALYSE / WOHNEN

Wer Kirchenlamitz wohnt, wohnt
grofitenteils in einem Einfamilienhaus oder in
einer Wohnung mit direktem Aullenbezug.
Dies ist eine Qualitat, die in der Stadt fast
Uberall nachvollzogen werden kann. Das
Wohnen der Zukunft wird sich
demografischen und energetischen
Herausforderungen stellen und es wird den
Bestand noch besser integrieren. Auch in
Kirchenlamitz sind gute Wohnangebote die
Voraussetzung fur Herzugswillige und es ist
ein Anreiz fur all jene, die in der Stadt
bleiben wollen.

denkmalgeschitztes Ensemble

Gebaude mit Eintrag in Denkmalliste
Pragende Freibereiche
Zeilenbebauung nérdlich Hauptstrallen
Zeilenbebauung sudlich Hauptstraflen
Zeilenbebauung Lamitz

Einzelgeb3ude freistehend
Ortsbildpragende Gebiude

Potenzialflache / Nachverdichtung

/ 1Lvdlavls / ZLIWVINIHODYUIM NA

ccocrolL gl



ANALYSE / HANDEL UND GEWERBE

Das Zentrum einer Stadt wie Kirchenlamitz
war seit jeher auch Marktort, ein Ort des
Waren- und Informationsaustauschs. Diese
Rolle hat sich geandert. Es gilt nun alle
Formen von Handel und Gewerbe, von Arbeit
und Betriebsamkeit zu identifizieren und als
Teil der Lebendigkeit im Kern der Stadt zu
starken.

Offentliche und
private Dienstleister (36,34%)

Handel, Verkehr
Und Gastgewerbe (30,41%)

Landwirtschaft (2,06%)

Unternehmensdienstleister (4,12%)

produzierendes Gewerbe (27,06%)
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ANALYSE / MOBILITAT UND VERKEHR

Die Stadt Kirchenlamitz besitzt mit der
Staatsstralle 2177 und 2176 eine direkte
Anbindung an die hochrangigen
Verkehrsverbindungen A93, A9 und B 289. Im
Ortsteil Niederlamitz befindet sich der
Bahnhof Kirchenlamitz Ost mit Anschluss an
die Bahnstrecke Hof - Weiden. Diese
wiederum stellt einen Anschluss an
Uberregionale Eisenbahnverbindungen
sicher. Hinzu kommt in Kirchenlamitz die
lokale Mobilitat als wichtiger Baustein und
raumlicher Entwicklungsfaktor. In der
Bereitstellung barrierefreier
Wegeverbindnungen, der Erhohung des
Mobilitatsangebotes sowie der Erweiterung
des Wegenetzes liegen Kernziele fir eine
klimagerechte Stadtentwicklung.

Minchberg

Weillenstadt

Schwarzenbach a.d. Saale

Wunsiedel

Selb

Marktleuthen
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ANALYSE / BESTANDSAUFNAHME GEBAUDE

VU KIRCHENLAMITZ / STADTRAT /

13.10.2022

Weillenstadter Stralle

Rosengasse



ANALYSE / BESTANDSAUFNAHME FREIRAUME

VU KIRCHENLAMITZ / STADTRAT / 13.10.2022
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Fullweg Bahnhofstralle / Poststralle

Anlage am Stadtteich



ANALYSE / BESTANDSAUFNAHME INFRASTRUKTUR

VU KIRCHENLAMITZ / STADTRAT /

13.10.2022

'Goldener Lowe' Marktplatz

Weillenstadter Stralle



ANALYSE / SANIERUNGSZIELE

¥  Nachverdichtung, Sanierungsmaf3nahmen und Innenentwicklung
y  Erhalt und Starkung der Versorgungsfunktionen und Angebot

¥  Gestaltung und Weiterentwicklung pragender offentlicher Raume
¥  Starkung der innerortlichen Verbindungen und Erreichbarkeiten

¥  Integration von Natur- und Landschaftsraumen

¥  Anpassung an den demographischen Wandel
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AUSWERTUNG FRAGEBOGEN



AUSWERTUNG / RUCKLAUFE
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AUSWERTUNG / EIGENTUMERVERHALTNISSE

Ich bin EigentUmer...

m eines Mehrfamilienhauses

= eines Ein-
/Zweifamilienhauses

= eines Garten-
/Baugrundsticks

® einer Wohnung in einem
Mehrfamilienhaus

m einer gewerblich genutzten
Immobilie

m einer Garage

®m nicht beantwortet
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AUSWERTUNG / EIGENTUMERVERHALTNISSE

Nutzung

= Ja, ich nutze die Immobilie selbst.

® Nein, ich wohne in einer anderen
Stadt/Region bzw. einem anderen
Bundesland oder im Ausland.

m Ja, aber ich wohne in einer anderen
Immobilie in Kirchenlamitz.

= Ja, ich nutze die Immobilie tlw. selbst
und vermiete andere Teile.

® nicht beantwortet
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AUSWERTUNG / EIGENTUMERVERHALTNISSE

Eigentumsdauer

® 0 bis unter 5 Jahre
® 5 bis unter 15 Jahre

m |anger als 15 Jahre
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AUSWERTUNG / PERSPEKTIVE IMMOBILIE

5-Jahres-Ausblick

Sonstiges

Entwicklung Gewerberaume
Unsicher

Abreillen und neu bauen
Nutzung andern

Kinder werden da wohnen
Verkaufen

Selbst einziehen

Weiterhin vermieten

Nutzung erhalten
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AUSWERTUNG / PERSPEKTIVE IMMOBILIE

Vermarktungschancen

Vermietung/Verkauf ist nur bei niedrigerem Preis als erwinscht moglich.

Sanierte Wohnungen/Hauser im guten Standard lassen sich immer vermieten bzw. verkaufen.

Die Leerstandrisiken in Kirchenlamitz nehmen zu.

Die Nachfrage ist rege, es gibt keine Schwierigkeiten.

Die Mieter- und EigentUumerstruktur bleibt stabil, viele wohnen seit Jahren hier.

weill nicht m trifft teils zu  m trifft zu

o
(€)1

10 15 20 25 30
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AUSWERTUNG / PERSPEKTIVE IMMOBILIE

Sanierungsstatus |
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AUSWERTUNG / PERSPEKTIVE IMMOBILIE

Sanierungsstatus |l
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Modernisierung Bad/WC Modernisierung Kiche

Reparatur/Austausch
Fenster

Auswechseln
Bodenbelage

Anderung
Wohnungszuschnitt

Anbau Balkone

Altersgerechter Umbau

Zusammenlegung von
Wohnungen

Sanierung Wasser-
/Elektroleitungen
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AUSWERTUNG / PERSPEKTIVE IMMOBILIE

Beratungsbedarf

trifft zu

Modernisierung war/ist nicht nétig
Keine attraktiven Férderungen
Forderung beantragt, aber nicht erhalten
Fehlendes Eigenkapital

Generell zu hohe Kosten

Zu hoher Zeitaufwand

Mieter wollen keine Modermisierung
Investitionen sind unrentabel

Objekt soll (zukinftig) verkauft werden
Nachbarimmobilien beeintrachtigen Immobilie
Ich bin zu alt

Keine Einigung mit Miteigentimern

Modemisierung ist zu kompliziert

42%

43%

4%

30%

52%

30%

11%

23%

7%

7%

19%

4%

14%

trifft nicht zu

44%

28%

87%

60%

33%

56%

73%

64%

85%

87%

67%

89%

68%

weild nicht
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AUSWERTUNG / PERSPEKTIVE IMMOBILIE

VU KIRCHENLAMITZ / STADTRAT /
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AUSWERTUNG / ENTWICKLUNGSSCHWERPUNKTE

unwichtig ™ wichtig

Etablierung quartiersinterner Nachbarschaftszentren

Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur

Verkehrsberuhigung im Quartier

Verbesserte Parkraumsituation

Ausbau des Radwegenetzes

Verbesserte Anbindung an umliegende Stadtteile

Bewahrung des Ortsbildes

Ausbau Spiel- & Sportflachen

Erhalt der 6ffentlichen Grin- und Freiflachen

60 40 20

o

20 40 60 80
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ZEITPLAN UND NACHSTE SCHRITTE



ZEITPLAN / NACHSTE SCHRITTE

Arbeitspaket Termine
BESTANDSAUFNAHME 1. Abstimmung
28. Juni 2022

EigentUmerbefragung
1. September - 30. September

2. Abstimmung

1. Fachgesprach

1. Birgerbeteiligung
19. Oktober

2. + 3. Fachgesprach
3. Abstimmung
XXX

2. Biirgerbeteiligung - Offentliche Zwi-
schenprasentation
XX

PROJEKTE UND MASSNAHMEN

4. Abstimmung
XX

STADTEBAULICHER RAHMENPLAN . . .
3. Birgerbeteiligung / Information

XX

Beteiligung Trager 6ffentl. Belange
XX

REDAKTION UND LAYOUT 5. Abstimmung
XX

Endpréasentation + Beschluss
XX
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SANIERUNGSGEBIET
WAS HABEN DIE BURGER*INNEN DAVON?



SANIERUNGSGEBIET / VORAUSSETZUNG FUR EINE FORDERUNG

.

FORDERMOGLICHKEITEN FUR KOMMUNALE
AUFGABEN

‘ FORDERMOGLICHKEITEN FUR PRIVATE
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SANIERUNGSGEBIET / VORAUSSETZUNG FUR EINE FORDERUNG

.

1. SANIERUNGSBERATUNG

2. GESTALTUNGSSATZUNG ALS ORIENTIERUNG

‘ 3. HANDREICHUNG FUR FORDERANTRAG
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VU KIRCHENLAMITZ
BuUrgerwerkstatt 19.10.2022

1. Vorschlag zu Ablauf und Layout

Inputprasentation zu Beginn im Plenum

Information Uber VU sowie Aussagen zum Ort im Sinne
der Analyse, weiters Kommentar zur Auswertung der
Fragebogenaktion, Einbezug der Ergebnisse

Ab hier Varianten:

Dialog
Kommentare und Interaktion an den Plakaten, Gesprache
entweder im Laufe des Plenums oder danach

Kommentare und Interaktion im Laufe des Plenums zu
jeden der Themenblocke, Eroffnung der
Diskussionsrunde bei den jeweiligen Themen

Moderation/Vortrag durch UmbauStadt

Mogliche zusatzliche Elemente, z.B.

- Postkarten am Platz zum Notieren von Kommentaren
- A1 Plakate mit Informationen zur Analyse, identisch zu
den Prasentationsinhalten

Zeitplan
18:00 Einlass

18:15 Begrillung durch das Planungsteam und die Stadt
Kirchenlamitz

18:30 Inputprasentation
19:30 Resiumee und Abschlussdialog an den Plakaten

20:00 Ende der Veranstaltung

/ 1Lvdlavls / ZLIWVINIHODYUIM NA

ccocrolL gl



